SCENARI IMMOBILIARI
-ENARI TMA nhU

Rapporto 2023 sul mercato
iImmobiliare della citta
metropolitana di Milano
Winning Mix — Il partenariato

pubblico privato come risorsa
per la rigenerazione urbana

Aprile 2023

Si tratta di un Rapporto riservato. Nessuna parte di esso puo essere riprodotta, memorizzata in un sistema di ricerca
automatica, inserita all’'interno di un sito Internet, trasmessa in qualsiasi forma o tramite qualsiasi supporto (digitale,
fotocopiatura o altro), escluse le citazioni giornalistiche, senza autorizzazione scritta di Scenari Immobiliari. SCENARI
IMMOBILIARI € un marchio registrato. Tutti i diritti riservati.






SCENARI IMMOBILIARi (
ahU

STITUTO INDIPENDENTE DI STUDI RICERC ALUTAZIONI E SISTEMI INFORMATIV

Indice
T ageTe [ AToT oY PP PT PR URTOUPOURPPRUN 5
1 Infrastrutture, patrimonio edilizio @ MEercato........ccocuii i 6
11 Le infrastrutture: specificita del territorio ..o 6
1.1.1 La geografia della produzione: capitale umano e imprenditoriale .............ccc......... 7
1.1.2 La rete infrastrutturale metropolitana ..........cooeooi i 10
113 La Maglia Urbana . ..o 12
1.1.4 L'integrazione tra reti e territori: i “nodi” della rigenerazione..........ccccoevvveenn.nn. 14

1.2 Il patrimonio edilizio e il mercato della Citta metropolitana intorno ai nodi

INTEASEIUTEUTANI. ettt ettt ettt sttt et eae e neenneenea 17
1.2.1 I luoghi dell’abitare e i loro mercati residenziali.......c..ccoooeeeiieiiiiiiieeeee 19
1.2.2 I luoghi del lavoro e i loro mercati terziari e 10gistiCi.....c..cocvvieviiiiiiiiiiiee 36
123 I luoghi del tempo libero e i loro mercati commerciali.......cc.coooveeiiiiiiiiieee 48

2 Nuovi modelli di governance per 1a rgenerazione.......cc.cooueeeeeeeee e 58

2.1 Il partenariato pubblico-privato e il libro verde europeo .......cccccoevveeiiiciecccceceee 60
2.11 L’evoluzione europea e gli obiettivi raggiunti.........cocoooeiiiiiici e 63
2.1.2 Partenariato pubblico-privato in Europa: casi studio ........cccoeeveiiiiiiiiiiieee 81

2.2 Il partenariato pubblico-privato in talia ..o 94
221 Criticita e direttive di implementazione .........cc.covviieceece e 98
2.2.2 [ CAST IEAIIANT ettt 102
2.2.3 Proposta per la costruzione di un nuovo processo di collaborazione pubblico-
privato: governance della Mgenerazione.......ccooooueeioeiece e, 110

3 La geografia economica della rigenerazione milanese al 2035 .......ccccooiiiiiiiiieiicicieee, 116

3.1 Le direttrici dello sviluppo Mmetropolitano ......cc.cooviiioiiecee e 116
311 PINRR € PPP .ottt ettt ettt ettt naeeenen 117

3.2 La quantificazione fisica ed economica della rigenerazione e il peso del PPP............ 120

WINNING MIX - IL PARTENARIATO PUBBLICO PRIVATO COME RISORSA PER LA RIGENERAZIONE URBANA 3



